Zawartos¢ opracowania

I. Projekt zagospodarowania dziakki

1.Podstawa opracowania

- zlecenie inwestora Urzedu Gminy w Rymaniu,

- mapa sytuacyjno-wysokosciowa wydana dla celéw opiniodawczych,
- aktualnie obowigzujace normy i przepisy,

- pomiary wlasne i wizja lokalna.

2. Przedmiot inwestycji - lokalizacja

Przedmiotem opracowania jest projekt wymiany pokrycia dachowego z piyt azbestowo- ce-
mentowych na blachodachéwke wraz z naprawg uszkodzen wiezby dachowej budynku mieszkal-
nego wielorodzinnego (socjalnego) zlokalizowanego na dziatce nr 173/1 w Debicy gm. Ryman.

3. Istniejace zagospodarowanie dziatki budowlanej

Wiascicielem i uzytkownikiem dziatki nr 173/1 na ktorej jest zlokalizowany jest istniejacy bu-
dynek wielorodzinny jest Gmina Ryman.

Poczatkowo wykorzystywany jako budynek szkolny w latach 70-tych po wybudowaniu nowej
szkoty, zamieniony zostat po przebudowie poddasza na budynek mieszkalny.

Budynek jest czesciowo podpiwniczony, murowany z cegty petnej jednokondygnacyjny z pod-
daszem. Konstrukcja dachu drewniana krokwiowa w ukfadzie ptatwiowo kleszczowym o rozpieto-
sci zewnetrznej 10,2 m. Na poddaszu wydzielone sg dwa lokale mieszkalne i na parterze trzy
lokale.

Dziatka jest zabudowana i od ulicy ogrodzona.

Na terenie dziatki doprowadzone jest przytacze energetyczne, wodociggowe, scieki odprowa-
dzane sg do zbiornika nieczystosci i wywozone.

Dostep na dziatke bezposrednio z drogi gminnej utwardzonej kamieniem polnym.

Wyposazenie budynku istniejgcego w instalacje:

- wodociggowa — z sieci lokalnej sp6tki dostarczajgcej wode,

- kanalizacja sanitarna — do zbiornika z istniejgcym przytagczem,

- odwodnienie dachu — odprowadzenie na teren dziafki i sptywem, powierzchniowym
do pobliskiego cieku,

- elektryczna — z sieci RE Kotobrzeg,

- gazowa —z butli

-  COi CCW - lokalna ogrzewanie na drewno w budynku

- wentylacja — grawitacyjna

- wywo0z nieczystosci — lokalne przedsigbiorstwo komunalne

4. Projektowane zagospodarowanie dzialki

Inwestor na w/w dziatce nie planuje rozbudowy i zmian w ukfadzie konstrukcyjnym istniejgcej
bryly. Zmianie ulegnie pokrycie dachowe i zostanie uporzadkowana powierzchnia poddasza z
wymiang drewnianej konstrukcji scianek na poddaszu na scianki o podwyzszonej odpornosci
ogniowej (ptyty gipsowo- kartonowe i impregnacja drewna impregnatem podnoszacym trudnoza-
palnos¢ drewna).

5. Opis rozwigzan funkcjonalnych.

Budynek wybudowany w r. 1915 parterowy w czesci podpiwniczony z poddaszem uzytkowym
wykonany jest w technologii tradycyjnej murowanej z nie ocieplonymi scianami. Strop nad parte-
rem z belek drewnianych z Slepym putapem mieszanki gliny z sieczkg. Konstrukcja dachu drew-
niana krokwiowa w ukfadzie wiezby ptatwiowo- kleszczowej z zastrzatami.
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Dach wentylowany dwuspadowy pokryty ptytami azbestowo — cementowymi nieocieplony.
W trakcie wymiany pokrycia mieszkancy zostang przekwaterowani do innych lokali.

Nie przewiduje sie wykorzystania pomieszczeh poddasza na lokale mieszkalne.
Pozostate trzy lokale mieszkalne nadal beda petnity role lokali socjalnych.

6. Zabezpieczenie przeciwpozarowe

Zgodnie z § 213 ust. 1 pkt.a) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002
(Dz.U. Nr 75 poz.690 ze zmianami) dla budynkéw mieszkalnych nie jest wymagane okreslenie
klasy odpornosci ogniowej budynkow.

Budynek zaliczony jest do kategorii zagrozenia pozarowego jako ZL IV klasy odpornosci
ogniowej D.

7. Pozostate informacje

a) obiekt nie jest wpisany do rejestru dobr kultury i nie podlega ochronie konserwatora zabyt-
kow,
b) technologia wykonawstwa nie spowoduje niekorzystnych zmian w srodowisku.

ll. Projekt budowlany
1. Przeznaczenie i program uzytkowy obiektu

Budynek przeznaczony do celow mieszkalnych. Naprawa postuzy do poprawienia bezpieczen-
stwa uzytkowania budynku i warunkéw mieszkalnych.

Nie ulegng zmianie podstawowe parametry budynku t.j. dtugosc¢, szerokosc, wysokosc¢ i kat
nachylenia ptaci dachowych i ich uktad.

Zmianie nie podlega kolorystyka i wystroj elewacji.

1.1 Parametry podstawowe

W zwigzku z charakterem rob6t budowlanych tj. naprawe elementéw budynku parametréw bu-
dynku nie definiowano

2. Opis rozwigzan funkcjonalnych.

Budynek mieszkalny murowany jednokondygnacyjny z dachem drewnianym wentylowa-
nym, nie podpiwniczony pokryty ptytami azbestowo-cementowymi. Uktad dachu wielopotaciowy
krokwiowy.

Budynek w catosci stuzy celom mieszkalnym. Catos¢ skomunikowana jest poprzez we-
wnetrzng klatke schodowg drewniang jednobiegowsg. Na poziomie stropu nad parterem znajdujg
sie dwa lokale mieszkalne wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzgcymi za przechowalnie
mebli, starych szmat, itp. zbednych rzeczy. W dachu znajduje sie kilka naswietli a w Scianach
szczytowych okna dla pomieszczen mieszkalnych i kilka okienek spetniajacych funkcje otworéw
wentylacyjnych i naswietli nad stropem lokali mieszkalnych poddasza. Budynek posiada dwa
wejscia — schody od poziomu terenu do poziomu stropu nad piwnicg i z zaplecza budynku z po-
ziomu terenu.

3. Opis techniczny
3.1 Posadowienie
Posadowienie budynku na fawach kamiennych na zaprawie cementowej, Sciany piwnic i nad-

ziemia murowane z cegly petnej. Sciany nie posiadajg zarysowan wskazujgcych na zty stan fun-
damentow lub podtoza gruntowego



Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dn. 24 wrzesnia
1998r w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych
/Dz.U.Nr 126 poz. 839 z 1998r/

Projektowany budynek zaliczono do pierwszej kategorii geotechniczne,.

Warunki gruntowe proste.

3.2 Opis robo6t budowlanych — objetych projektem, kolejnosé wykonywania

W zwigzku ze specyfikg wykonywanych robot nalezy zachowac¢ nastepujaca kolejno$¢ dziatan:

- wykwaterowanie zamieszkujgcych osob na poddaszu z usunieciem umeblowania,

- odciecie energii elektrycznej z istniejacych sieci na poddaszu i zapewnienie jej dla celéw bu-
dowlanych (zapobiezenie przypadkowym zwarciom w instalacji i konsekwencji pozaru),

- oczyszczenie poddasza z gruzOw i nagromadzonych rzeczy zbednych,

- zabezpieczenie powierzchni stropu przed opadami,

- demontaz pokrycia dachowego z ptyt azbestowo-cementowych,

- sukcesywne konserwacje preparatami powierzchni odstonietych elementéw drewnianych (ta-
ty drewniane i gérne powierzchnie krokwi) i wymiany o ile zajdzie potrzeba,

- wykonywanie montazu blachodachoéwki,

- odstoniecie elementéw stropu nad parterem do ewentualnych ogledzin i badan,

- demontaz Scianek i stropow drewnianych nad pomieszczeniami mieszkalnymi poddasza,

- wymiana polepy glinianej na wetne mineralng gr 10 cm,

- pozostate roboty budowlane,

W przypadku jakichkolwiek watpliwosci nalezy bezwzglednie zasiegaé opinii konstruktora.

3.3 Opis techniki wykonania poszczegolnych rob6t na poddaszu wg kolejnosci robot

1. Rozbiérka pokrycia dachowego winna by¢ zlecona firmie posiadajacej odpowiednie upraw-
nienia do demontazu odpaddéw azbestowych i zapewni ich utylizacje.

2. Odkryte taty i gorne powierzchnie krokwi nalezy oczyscic¢ szczotkami drucianymi z brudu i
kurzu — elementy noszace slady zniszczenia korozji biologicznej zabezpieczy¢ preparatem
Boramon lub Fobos M — 2, mozna stosowac takze inne dopuszczone przez Instytut Higieny
srodki konserwujgce, po zakryciu poddasza nalezy catg konstrukcje poddac¢ zabezpieczeniu
przed korozjg biologiczng.

3. Elementy konstrukcji drewnianej pokazane na rysunku nr 2 nalezy bezwzglednie wymieni¢
na nowe. Dla elementéw typu BS nalezy zastosowac¢ przekréj 8 x 20 cm i montowac do pta-
twi PL przy pomocy wieszakéw WB29 firmy DOMAX stosujgc gwozdzie ciesielskie 4 x 50
mm rowno z dolng ptaszczyzng ptatwi, stosujgc minimum 26 szt. gwozdzi na wieszak. Kro-
kiew koszowg KK1 od strony potnocnej wycig¢ na zniszczonej dtugosci uprzednio stemplu-
jac krokwie dotaczone do niej. Laczenie krokwi koszowej z krokwiami dotgczonymi wykonac
za pomocag tacznikow blaszanych katowych ilo§¢ gwozdzi nie mniejsza jak 10 na 1 fgcznik.
Wg szacunkow do wymiany nalezy przewidywaé ok. 30 % kleszczy spinajgcych wigzary pet-
ne. Demontaz kleszczy nalezy wykona¢ po zamontowaniu belek BS. tgczenie krokwi z
kleszczami w miare mozliwosci zachowac oryginalne (srubowe). W przypadku rozwarstwie-
nia krokwi w potgczeniu zastosowac potaczenie gwozdziowe jednociete w ilosci po 5 szt na
kazda belke kleszczowg z gwozdzi gtadkich 6 x 210 mm lub ztacze ciesielskie na wrgb 2 cm
mocowane gwozdziami ciesielskimi 4 x 120mm po 5 gwozdzi jednocietych z kazdej strony.

4. Wszystkie nowe elementy drewniane i odzyskane z rozbiorki winny by¢ zaimpregnowane
przed ponownym uzyciem.

5. Podtogi z desek na stropie nad parterem — materiat nalezy po rozbiorce posegregowac na
zdatny do uzycia zaimpregnowac i wbudowac ponownie na strop wg projektu lub wg wska-
zan uzytkownika. Jako materiat uzupetniajgcy stosowac ptyte OSB 15 mm.




10.

11.

12.

13.

14.

Stolarka okienna — nalezy uzupemic stolarke okienng na poddaszu (okna okragte @ 60 cm).

Stolarka drzwiowa wewnetrzna — do wymiany.

Stolarka drzwiowa zewnetrzna — do wymiany drzwi wewnetrzne oddzielajgce czesc¢ nie
ogrzewang od ogrzewane;.

Tynki na ociepleniach zewnetrzne na poddaszu — tynk mineralny cienkowarstwowy,
zapobiegajacy degradacji styropianu na istniejgcej scianie.

Tynki wewnetrzne — ptyta gipsowo-kartonowa gr 12 cm.

Pokrycie dachu — blachodachéwka nowa w kolorze ceglastym lub brgzowym.

Obrdébki blacharskie — blacha alutytanowa gwarancja trwatosci ok. 40 lat.

Rynny i rury spustowe — j.w.

Izolacje termiczne — styropian , wetna mineralna (rockwool lub podobne)

Metodyke i sposob wykonania robét nalezy modyfikowac w przypadku wystapienia nieprzewi-
dzianych zmian lub zastosowania technologii alternatywnych

3.4

Wyposazenie obiektu w instalacje

W projektowanej wymianie dachu budynku wielorodzinnego nie planuje sie rozbudowy instalaciji

elektrycznych, wodociggowych i kanalizacyjnych.

4. BIOZ

BIOZ — w postaci odrebnego opracowania w dalszej czesci opisu.
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