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 Zawarto  opracowania

I.   Projekt zagospodarowania dzia ki

1.Podstawa opracowania

- zlecenie inwestora  Urz du Gminy w Rymaniu,
- mapa sytuacyjno-wysoko ciowa wydana dla celów opiniodawczych,
- aktualnie obowi zuj ce normy i przepisy,
- pomiary w asne i wizja lokalna.

2. Przedmiot inwestycji - lokalizacja

Przedmiotem opracowania jest projekt wymiany pokrycia dachowego z p yt azbestowo- ce-
mentowych na blachodachówk  wraz z napraw  uszkodze  wi by dachowej budynku mieszkal-
nego wielorodzinnego (socjalnego) zlokalizowanego na dzia ce nr 173/1 w D bicy gm. Ryma .

3. Istniej ce zagospodarowanie dzia ki budowlanej

 W cicielem i u ytkownikiem dzia ki nr 173/1 na której jest zlokalizowany jest istniej cy bu-
dynek wielorodzinny jest Gmina Ryma .

Pocz tkowo wykorzystywany jako budynek szkolny w latach 70-tych po wybudowaniu nowej
szko y, zamieniony zosta  po przebudowie poddasza na budynek mieszkalny.

Budynek jest cz ciowo podpiwniczony,  murowany z ceg y pe nej jednokondygnacyjny z pod-
daszem. Konstrukcja dachu drewniana krokwiowa w uk adzie p atwiowo kleszczowym o rozpi to-
ci  zewn trznej 10,2 m. Na poddaszu wydzielone s  dwa lokale mieszkalne i na parterze trzy

lokale.
Dzia ka jest zabudowana i od ulicy ogrodzona.
Na terenie dzia ki doprowadzone jest przy cze energetyczne, wodoci gowe, cieki odprowa-

dzane s  do zbiornika nieczysto ci i wywo one.
Dost p na dzia  bezpo rednio z drogi gminnej utwardzonej kamieniem polnym.
Wyposa enie budynku istniej cego w instalacje:

- wodoci gowa – z sieci lokalnej spó ki dostarczaj cej wod ,
- kanalizacja sanitarna – do zbiornika z istniej cym przy czem,
- odwodnienie dachu – odprowadzenie na teren dzia ki i sp ywem, powierzchniowym

do pobliskiego cieku,
- elektryczna – z sieci RE Ko obrzeg,
- gazowa – z  butli
- CO i CCW – lokalna ogrzewanie na drewno w budynku
- wentylacja – grawitacyjna
- wywóz nieczysto ci – lokalne przedsi biorstwo komunalne

4. Projektowane zagospodarowanie dzia ki

Inwestor na w/w dzia ce nie planuje rozbudowy i  zmian w uk adzie konstrukcyjnym istniej cej
bry y.  Zmianie ulegnie pokrycie dachowe i zostanie uporz dkowana powierzchnia poddasza z
wymian  drewnianej konstrukcji cianek na poddaszu na cianki o podwy szonej odporno ci
ogniowej (p yty gipsowo- kartonowe i impregnacja drewna impregnatem podnosz cym trudnoza-
palno  drewna).

5. Opis rozwi za  funkcjonalnych.

Budynek wybudowany w r. 1915 parterowy w cz ci podpiwniczony z poddaszem u ytkowym
wykonany jest w technologii tradycyjnej murowanej z nie ocieplonymi cianami. Strop nad parte-
rem z belek drewnianych z lepym pu apem mieszanki gliny z sieczk . Konstrukcja dachu drew-
niana krokwiowa w uk adzie wi by p atwiowo- kleszczowej z zastrza ami.
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Dach wentylowany dwuspadowy pokryty p ytami azbestowo – cementowymi nieocieplony.
W trakcie wymiany pokrycia mieszka cy zostan  przekwaterowani do innych lokali.
Nie przewiduje si  wykorzystania pomieszcze  poddasza na lokale mieszkalne.
Pozosta e trzy lokale mieszkalne nadal b  pe ni y rol  lokali socjalnych.

6. Zabezpieczenie przeciwpo arowe

Zgodnie z § 213 ust. 1 pkt.a) Rozporz dzenia Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002
( Dz.U. Nr 75 poz.690 ze zmianami) dla budynków mieszkalnych nie jest wymagane okre lenie
klasy odporno ci ogniowej budynków.

 Budynek zaliczony jest do kategorii zagro enia  po arowego  jako ZL IV  klasy odporno ci
ogniowej D.

7. Pozosta e informacje

    a) obiekt nie jest wpisany do rejestru dóbr kultury i nie podlega ochronie konserwatora zabyt-
ków,
    b) technologia wykonawstwa nie spowoduje niekorzystnych zmian w rodowisku.

                II. Projekt budowlany
1. Przeznaczenie i program u ytkowy obiektu

Budynek przeznaczony do celów mieszkalnych. Naprawa pos y do poprawienia bezpiecze -
stwa u ytkowania budynku i warunków mieszkalnych.

Nie ulegn  zmianie  podstawowe parametry budynku t.j. d ugo , szeroko , wysoko  i k t
nachylenia p aci dachowych i  ich uk ad.

Zmianie nie podlega kolorystyka i wystrój elewacji.

1.1 Parametry podstawowe   :

W zwi zku z charakterem robót budowlanych tj. napraw  elementów budynku parametrów bu-
dynku nie definiowano

2. Opis rozwi za  funkcjonalnych.

Budynek mieszkalny  murowany jednokondygnacyjny z dachem drewnianym wentylowa-
nym, nie podpiwniczony pokryty p ytami azbestowo-cementowymi. Uk ad dachu wielopo aciowy
krokwiowy.

Budynek w ca ci s y celom mieszkalnym.  Ca  skomunikowana jest  poprzez we-
wn trzn  klatk  schodow  drewnian  jednobiegow . Na poziomie stropu nad parterem znajduj
si  dwa lokale mieszkalne wraz z pomieszczeniami pomocniczymi s cymi za przechowalnie
mebli, starych szmat, itp. zb dnych rzeczy. W dachu znajduje si  kilka na wietli a w cianach
szczytowych okna dla pomieszcze  mieszkalnych i kilka okienek spe niaj cych funkcj  otworów
wentylacyjnych i na wietli nad stropem lokali mieszkalnych poddasza. Budynek posiada dwa
wej cia – schody  od poziomu terenu do poziomu stropu nad piwnic  i z zaplecza budynku z po-
ziomu terenu.

3. Opis techniczny

     3.1  Posadowienie

Posadowienie budynku na awach kamiennych na zaprawie cementowej, ciany piwnic i nad-
ziemia murowane z ceg y pe nej. ciany nie posiadaj   zarysowa  wskazuj cych na z y stan fun-
damentów lub pod a gruntowego



4

Zgodnie z Rozporz dzeniem Ministra Spraw Wewn trznych i Administracji z dn. 24 wrze nia
1998r w sprawie ustalania geotechnicznych warunków posadowienia obiektów budowlanych
/Dz.U.Nr 126 poz. 839 z 1998r/

Projektowany budynek zaliczono do pierwszej kategorii geotechnicznej.
Warunki gruntowe proste.

3.2 Opis robót budowlanych – obj tych projektem, kolejno  wykonywania

W zwi zku ze specyfik  wykonywanych robót nale y zachowa  nast puj  kolejno   dzia :
- wykwaterowanie zamieszkuj cych osób na poddaszu z usuni ciem umeblowania,
- odci cie energii elektrycznej z istniej cych sieci na poddaszu i zapewnienie jej dla celów bu-

dowlanych (zapobie enie przypadkowym zwarciom w instalacji  i konsekwencji po aru),
- oczyszczenie poddasza z gruzów i nagromadzonych rzeczy zb dnych,
- zabezpieczenie powierzchni stropu przed opadami,
- demonta  pokrycia dachowego z p yt azbestowo-cementowych,
- sukcesywne konserwacje preparatami powierzchni ods oni tych elementów drewnianych ( a-

ty drewniane i górne powierzchnie krokwi) i wymiany o ile zajdzie potrzeba,
- wykonywanie monta u blachodachówki,
- ods oni cie elementów stropu nad parterem do ewentualnych ogl dzin i bada ,
- demonta cianek i stropów drewnianych nad pomieszczeniami mieszkalnymi poddasza,
- wymiana polepy glinianej na we  mineraln  gr 10 cm,
- pozosta e roboty budowlane,

W przypadku jakichkolwiek w tpliwo ci nale y bezwzgl dnie zasi ga  opinii konstruktora.

3.3 Opis techniki wykonania poszczególnych robót na poddaszu wg kolejno ci robót

1. Rozbiórka pokrycia dachowego winna by  zlecona firmie posiadaj cej odpowiednie upraw-
nienia do demonta u odpadów azbestowych i zapewni ich utylizacj .

2. Odkryte aty i górne powierzchnie krokwi nale y oczy ci  szczotkami drucianymi z brudu i
kurzu – elementy nosz ce lady zniszczenia korozji biologicznej zabezpieczy  preparatem
Boramon  lub Fobos M – 2,  mo na stosowa  tak e inne dopuszczone przez Instytut Higieny
rodki konserwuj ce, po zakryciu  poddasza nale y ca  konstrukcj  podda  zabezpieczeniu

przed korozj  biologiczn .

3. Elementy konstrukcji drewnianej pokazane na rysunku nr 2 nale y bezwzgl dnie wymieni
na nowe. Dla elementów typu BS nale y zastosowa  przekrój 8 x 20 cm i montowa  do p a-
twi PL przy pomocy wieszaków WB29 firmy DOMAX stosuj c gwo dzie ciesielskie 4 x 50
mm  równo z doln  p aszczyzn  p atwi, stosuj c minimum 26 szt. gwo dzi na wieszak. Kro-
kiew koszow  KK1 od strony pó nocnej  wyci  na zniszczonej d ugo ci uprzednio stemplu-

c krokwie do czone do niej. czenie krokwi koszowej z krokwiami do czonymi wykona
za pomoc czników blaszanych k towych ilo  gwo dzi nie mniejsza jak 10 na 1 cznik.
Wg szacunków do wymiany nale y przewidywa  ok. 30 % kleszczy spinaj cych wi zary pe -
ne. Demonta  kleszczy nale y wykona  po zamontowaniu belek BS. czenie krokwi z
kleszczami w miar  mo liwo ci zachowa  oryginalne ( rubowe). W przypadku rozwarstwie-
nia krokwi w po czeniu zastosowa  po czenie gwo dziowe  jednoci te w ilo ci po 5 szt na
ka  belk  kleszczow  z gwo dzi g adkich 6 x 210 mm lub z cze ciesielskie na wr b 2 cm
mocowane gwo dziami ciesielskimi 4 x 120mm po 5 gwo dzi jednoci tych z ka dej strony.

4. Wszystkie nowe elementy drewniane i odzyskane z rozbiórki winny by  zaimpregnowane
przed ponownym u yciem.

5. Pod ogi z desek na stropie nad parterem  –  materia  nale y po rozbiórce posegregowa  na
zdatny do u ycia zaimpregnowa  i wbudowa  ponownie na strop wg projektu lub wg wska-
za  u ytkownika. Jako materia  uzupe niaj cy stosowa  p yt  OSB 15 mm.
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6. Stolarka okienna – nale y uzupe ni  stolark  okienn  na poddaszu (okna okr e Ø 60 cm).

7. Stolarka drzwiowa wewn trzna – do wymiany.

8. Stolarka drzwiowa zewn trzna – do wymiany drzwi wewn trzne oddzielaj ce cz  nie
ogrzewan  od ogrzewanej.

9. Tynki na ociepleniach  zewn trzne na poddaszu – tynk mineralny cienkowarstwowy,
zapobiegaj cy degradacji styropianu na istniej cej cianie.

10. Tynki wewn trzne – p yta gipsowo-kartonowa gr 12 cm.

11.  Pokrycie dachu –   blachodachówka nowa w kolorze ceglastym lub br zowym.

12. Obróbki blacharskie – blacha alutytanowa gwarancja trwa ci ok. 40 lat.

13. Rynny i rury spustowe – j.w.

14. Izolacje termiczne – styropian , we na mineralna (rockwool lub podobne)

Metodyk  i sposób wykonania robót nale y modyfikowa  w przypadku wyst pienia nieprzewi-
dzianych zmian lub zastosowania technologii alternatywnych

3.4  Wyposa enie obiektu w instalacje

W projektowanej wymianie dachu budynku wielorodzinnego nie planuje si  rozbudowy instalacji
elektrycznych, wodoci gowych i kanalizacyjnych.

4. BIOZ

  BIOZ – w postaci odr bnego opracowania w dalszej cz ci opisu.

Ko obrzeg   marzec 2009r

        Projektowa

mgr in . arch. Anna Józefowicz

 mgr in . Tadeusz Dyrla


