© /094/ 716-24-57 # 508-272-182

grupa projektowa 75-257 Koszalin ul.Bosmanska 13d/33

OCENA STANU TECHNICZNEGO

w

S Budynek ustugowo — mieszkalny.
E Dz.nr 158

2 ul. Koszalinska 41, Ryman

© | Gmina Ryma fi

Y ul. Szkolna 7,

=

78-125 Ryman

DATA

Koszalin kwiecien 2008 r.

mgr inz. arch. Wojciech Tomczak

AUTOR

PODSTAWA OPRACOWANIA DOKUMENTACJI

a. Zlecenie inw estora na podstawie umowy o dzieto.
b. Ogledziny i pomiary podczas w izji lokalnej.

c. Dokumentacja fotograficzna



1) CEL OPRACOWANIA
Celem opracowania jest ocena stanu technicznego budynku biblioteki (parter) z
mieszkaniem prywatnym (pietro), pod katem planowanych prac termo-
modernizacyjnych i okreslenia zakresu dodatkowych niezbednych prac do
nalezytej realizacji zadania.

2) OGOLNA CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU -  patrz INWENTARYZACJA BUDOWLANA cz.02

3) SKALA OCENY przyjeto nazewnictwo stanu elementow budynku
. zZty, dostateczny, dobry, bardzo dobry.

4) OPIS STANU TECHNICZNEGO ELEMENTOW BUDYNKU

+ SCIANY ZEWNETRZNE
Murow ane z cegly silikaotw ej grubo$ci 38cm. Miejscow e ubytki tynku i zw ietrzenie
zaprawy wigzacej cegly. Sciana zewnetrzna na tylnej elew acji posiada pionow e
pekniecie przez calg jej wysoko$¢. Najpraw dopodobniej pekniecie powstalo na
skutek nierdw nej pracy budynkuw czesci podpw niczonej. Liczne pekniecia w strefie
nad oknami, najpraw dopodobniej z pow odu braku nadprozy okiennych i drzw iowych.
Stan techniczny zly. Dla $cian zew netrznych powinno opracow a¢ sie osobng
dokumentacje w skazujaca sposoby ich zabezpieczen.

+ KOMINY MUROWANE
Wystepuje jeden komin murow any z cegly peinej. Stan techniczny dostateczny. Brak
zabezpieczenia komina czapg kominow g.




KONSTRUKCJA DACHU

Wiezba drew niana, dach dw uspadowy z naczétkami. Typ dachu — krokw iowy.
Wymiary krokw i 12x14, nad lukarng 10x12. Wiezba po konserw acji biezacej.
Elementy zabezpieczone preparatem pow fokowym. Stan techniczny dostateczny

FUNDAMENTY

tawy kamienne. Nie dokonano odkryw ek fundamentéw . Ocena stanu technicznego
bedzie przedmiotem odrebnego opracow ania.

[ZOLA CJE PRZECIWWILGOCIOWE

POZIOME — nie dokonano odkryw ek fundamentéw , nie stwierdzono zawilgocen od
strony wew netrznej, w ystepow ania grzyba czy spulchnienia tynku. Zaktada sie
wystepowanie izolacjiw stopniu dostatecznym.

Dachu — folia paroprzepuszczalna.

Przy pracach remontowych nalezy sprawdzi¢ stan izolacji poziomej a przypadku jej
braku zastosow a¢ metode iniekcyjng do zamkniecia poréw muru i stw orzenia bariery
izolacyjnej. Izolacje poziome pow tokow e wykona¢ po uprzednim osuszeniu muréw
przed potozeniem w arstwy ocieplajacej ze styropianu. Styropian zabezpieczy¢ folig
ochronna.

IZOLA CJE TERMICZNE

Sciany zew netrzne — brak.

Pota¢ dachu na odcinku od sciany kolankow ej do stropu poddasza nieuzytkow ego
ocieplona w eing mineralna.

POKRYCIE DACHU
Po wymianie blacha dachéw kowa — stan bardzo dobry
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RYNNY | RURY SPUSTOWE
Dach dw uspadowy ze splywemw 6d na dw ie strony budynku. Rynny i rury spustowe
po w ymianie, stalow e ocynkow ane, stan bardzo dobry.

TYNKIZEWNETRZNE
Tynk nieodpadajace, silnie zwigzane z podiozem. Stw ierdza sie nieliczne, miejscow e
zluszczenie w arstwy wykonczeniow ej tynku — ,baranka” Tynki po drobnych

napraw ach i przygotow aniu nadajg sie jako stabilny podktad pod ocieplenie ze
styropianu. Stan techniczny dostateczny

DETALE ARCHITEKTONICZNE
Obramow ania okien wyr6znione w gruboscii kolorze tynku.
Schody zewnetrzne.

STOLARKA OKIENNA i DRZWIOWA
Drew niana, starego typu, ze zdobieniami, stan techniczny zly




« PARAPETY ZEWNETRZNE
Wyrobione w murze. Istnieje mozliw 0$¢ wykonania parapetow stalowych

dopasow anych do systemu stolarki okiennej.

+ SCHODY ZEWNETRZNE
Na elew acji frontowej - betonow e o stylowej formie.

Stan techniczny zly.
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Na elew acji tylnej schody proste betonow e, spekane, ubytki zapraw y. Stan techniczny

+ OPASKA BETONOWA
Po obw odzie budynku poprow adzona jest opaska betonow a wylewana na mokro

szerokosci ok. 50-70 cm. Opaska w wielu miejscach zapadnieta spekana,
poprzerastana roslinnoscia. Zaleca sie wymiane na opaske z kostki betonow ej ze
szczelinami zasypanymi piaskiem lub na opaske zw irow g z jednoczesnym
zabezpieczeniem cokoty tynkiem mineralny m.




INSTALACJE SANITARNE
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ogrzew anie —w oparciu o kociot na paliw o state, w egiel — znajdujacy sie w
budynku. Instalacja jedynie na 1 pietrze. Przew ody miedziane, o zw iekszonych
przekrojach ze wzgledu na specyfike zrddia ciepta. Stan techniczny bardzo dobry.
Grzejniki plytow e starego typu, stan zly.

instalacja cw .u. — przewody - rury stalow e podigczenie do bojlera elektrycznego.
Stan dostateczny ze wzgledu na przew idziany czas trwatosciw odniesieniu do
wieku budynku. Bojler elektryczny stan zly.

instalacja zw .u — rury stalowe jw.

wentylacja pomieszczen - naturalna, graw itacyjna.

instalacja elektryczna — nie jest przedmiote m opracow ania

instalacja odgromow a — brak. Zaleca sie w ykonanie na etapie robét
termomodernizacyjnych.



