UCHWALA NR XXXV/205/18
RADY GMINY RYMAN

z dnia 19 czerwca 2018 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata
2018-2022

Na podstawie art.18 ust. 2, pkt. 15 oraz art. 40 ust.1, art. 41 ust.1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 994 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt. 1, ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. 22016 r. poz. 1610 z pézn. zm.), Rada Gminy Ryman uchwala:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ryman na lata
2018 — 2022 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ryman.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mirostaw Ekiert
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXV/205/18
Rady Gminy Ryman
z dnia 19 czerwca 2018 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY RYMAN NA LATA
2018 — 2022

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2018 -
2022, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Ryman obejmuje 30 lokali mieszkalnych, ktore znajdujg si¢ w 18
budynkach mieszkalnych.

W tabeli nr 1 przedstawiono wykaz lokali mieszkalnych w poszczegélnych miejscowosciach w Gminie.
Jako podstawe okreslenia prognozy wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Ryman na lata 2018 - 2022,
przyjeto dane wg. stanu na dzien 01.01.2018 r.

Tabela nr 1
Hlose Pow. uzytkowa .Pt"kw : RAZEM
Nazwa bud "sf(, Tlo$¢ lokali lokali Tlo$¢ lokali “zly k"lea powierzch.
miejscowosci yudynxow komunalnych komunalnych socjalnych oxall uzytkowa lokali
mieszkalnych W m? socjalnych W m?
w m?
Ryman 6 7 391,16 - - 391,16
Skrzydtowo 2 8 440,10 - - 440,10
Gorawino 1 1 43,70 - - 43,70
Starnin 1 2 78,00 - - 78,00
Ledowa 1 1 80,50 - - 80,50
Debica 4 7 417,40 1 26,57 44397
Drozdowo 2 2 80,26 - - 80,26
Bukowo 1 1 59,63 - - 59,63
RAZEM 18 29 1 590,75 1 26,57 1.617,32

2. Gmina Ryman posiada 26 lokali mieszkalnych potozonych w budynkach stanowigcych w catosci
wlasno$¢ Gminy. Gmina Ryman posiada 4 lokale mieszkalne potozone w budynkach pozostajacych we
wspotwlasnosci, w tym 2 lokale mieszkalne potozone w budynkach nalezacych do wspolnoty mieszkaniowe;.
Lokal socjalny potozony jest w budynku stanowiagcym w catosci wtasnos¢ Gminy.

Ponizej przedstawiono dane dotyczace ilosci lokali stanowigcych wlasnos¢ Gminy z podziatem na
rodzaje wlasnosci.

Tabela nr 2
Lp. Wyszczegolnienie Liczba lokali
Liczba lokali mieszkalnych potozonych w budynkach stanowigcych
1 e . 26
100 % wiasno$¢ Gminy
5 Liczba lokali mieszkalnych potozonych w budynkach we 4
wspotwlasnosci z innymi osobami, podmiotami

3. Gmina Ryman planuje, ze w ramach inwestycji mieszkaniowych realizowaé¢ bedzie przede wszystkim
tanie budownictwo. Gmina chce zwigkszy¢ swoj zasdb mieszkaniowy poprzez zagospodarowanie budynku po
szkole podstawowej w miejscowosci Drozdowo.
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4. Prognozg wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Ryman w latach 2018 - 2022 przedstawiono w tabeli

nr 3.

Tabela nr 3
Wyszezegolnienie | ROK 2018 2019 2020 2021 2022
Lokale Ilos¢ 29 29 28 33 33
komunalne Powierzchnia m? 1 590,75 1 590,75 1 541,05 1 640,25 1 640,25
Lokale Ilos¢ 1 1 1 1 1
socjalne Powierzchnia m? 26,57 26,57 26,57 26,57 26,57
Ogolem Ilos¢ 30 30 29 34 34
lokale Powierzchnia m? 1617,32 1617,32 1 567,62 1 666,62 1 666,62

5. Przy okresleniu prognozy wielkosci mieszkaniowego zasobu uwzgledniono:
- pozyskanie lokali poprzez przeksztalcenie szkoly na mieszkania komunalne,
- sprzedaz lokali komunalnych na rzecz najemcow,

- rozbiorke budynkéw, ktorych stan techniczny wskazuje na nieoplacalno$¢ remontu lub koniecznosé
rozbiorki.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji z podzialem na kolejne lata

1. Podstawowym zadaniem gminy bedzie utrzymanie wilasciwego stanu technicznego budynkéow. Duzy
stopien zuzycia iwiek budynkow, niewystarczajaca wysokos¢ srodkéw finansowych na wykonanie
gruntownych remontéw imodernizacji budynkéw w stosunku do potrzeb spowodowalo, ze zasoby
mieszkaniowe ulegly wczesniejszemu zuzyciu i wymagaja remontéw kapitalnych. Potrzeba jest wymiany
poszycia dachowego w sze$ciu budynkach mieszkalnych. Zdecydowana wigkszo$¢ budynkéw wymaga dziatan
termomodernizacyjnych. W ciggu ostatnich lat termomodernizacji poddano cztery budynki, w ktérych
posiadamy 5 lokali mieszkalnych. Z powodu ograniczonych srodkéw finansowych, bedg prowadzone dziatania
zmierzajace do poprawy stanu technicznego zasobéw mieszkaniowych poprzez prowadzenie systematycznych
prac konserwacyjno-remontowych. Zakres prac remontowych dla kazdego zadania moze by¢ weryfikowany
i korygowany bezposrednio przed przystapieniem do jego realizacji.

2. Plan remontéw budynkoéw komunalnych na lata 2018 - 2022 przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4
Rok 2018 2019 2020 2021 2021
Koszt Koszt Koszt Koszt Koszt

Rodzaj prac remontowych remontu remontu remontu remontu remontu
w 7} w z1 w 71 w 71 w z1

Roboty dekarskie 8 000,00 42 000,00 49 000,00 30 000,00 18 000,00

Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 7 000,00 4 000,00 4 000,00 4 000,00 5 000,00

Remont instalacji wod-kan - 2 000,00 2 500,00 3 500,00 0,00

Remont instalacji elektrycznej - 5 000,00 3 000,00 2 000,00 4 000,00

Remont instalacji gazowej, CO i CW - 5 000,00 7 000,00 6 000,00 5 000,00

llzrac? zdusiskie i przemurowywanie 10 000,00 2 000,00 3.000,00 2500,00 0,00

ominéw

OdW(’)dnleIllerl zagospOflarowanle 0,00 2 000,00 4 000,00 ) 0,00

terendw wokot budynkow

Inne prace remontowe 6 500,00 2 000,00 3 000,00 1 500,00 3 000,00

Wydatki na remonty czgéci wspolnych

budynkéw we wspblnotach 2 840,00 2840,00 | 2 840,00 4 258,00 4 258,00

mieszkaniowych (w tym zaliczki na

fundusz remontowy)

RAZEM 34 340,00 66 840,00 78 340,00 53 758,00 39 258,00
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Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w latach 2018-2022

1. Lokale stanowiace mieszkaniowy zasob Gminy moga by¢ przeznaczane do sprzedazy na rzecz najemcow
lokali. Gmina bedzie sprzedawac¢ lokale mieszkalne sukcesywnie po ztozeniu wniosku przez najemcow lokali
i po podjeciu stosownej uchwaty przez Rade Gminy. Ze sprzedazy wylaczone sg lokale socjalne.

W tabeli nr 5 przedstawiono planowang sprzedaz lokali w latach 2018 - 2022

Tabela nr 5
Rok 2018 2019 2020 2021 2022
Liczba planowanych do
. . 0 0 1 1 0
sprzedania lokali

2. W tabeli nr 6 przedstawiono jak ksztaltowata si¢ sprzedaz lokali komunalnych w latach 2012 - 2017.

Tabela nr 6
Rok 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Liczba sprzedanych lokali 6 3 2 0 2 1
Warto$¢ nieruchomosci /w zt 145 040 169 100 62 400 0 40 800 87 800
Cena zbycia lokali po udzieleniu | =4 133080 | 23880 0 14520 | 18448
bonifikaty /w zt
Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. W celu zréwnowazenia wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami z tytulu czynszu
najmu lokali mieszkalnych, przewiduje si¢ stopniowy wzrost czynszu i przeznaczenie uzyskanych z tego tytulu
dochodow na wydatki zwigzane z utrzymaniem gminnego zasobu mieszkaniowego. Koszt odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych zgodnie z obwieszczeniem wojewody zachodniopomorskiego
dla wojewodztwa zachodniopomorskiego wynosi - 3626,00 zt. Maksymalna podwyzka stawki czynszu zgodnie
z ustawa o ochronie praw lokatorow nie moze przekroczyé 3 % wartosci odtworzeniowej, czyli stawki
9,07 zt/m?. Stawka bazowa czynszu obowiazujaca w Gminie Ryman wynosi 2,94 zt/m?.

2. Najemcy lokali mieszkalnych oplacaja czynsz najmu, ustalony wedlug stawki bazowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, zuwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajagcych wartosé
uzytkowa lokalu.

3. Dla zasobow mieszkaniowych Gminy Ryman ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace wartos¢ bazowa
stawki czynszu:

a) brak tazienki w lokalu - 10 % ,

b) lokal w budynku bez instalacji wodociagowej - 10 %,

c¢) brak WC w lokalu - 10 %,

d) brak centralnego ogrzewania w lokalu - 10 %,

e) lokal na poddaszu - 10 %,

f) stan techniczny budynku do kapitalnego remontu - 10 %,
g) budynek potozony poza miejscowoscig Ryman - 5 %.

4. Dla zasobow mieszkaniowych Gminy Ryman ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace warto$¢
bazowa stawki czynszu:

a) lokal z ciepta woda dostarczong z cieptowni, kottowni lokalnej gazowej lub indywidualnego zrodia ciepta tj.
pomp ciepta, wielofunkcyjnego pieca gazowego, kolektoréw stonecznych + 20 %.

5. Laczna suma obnizek nie moze przekroczy¢ 50 % stawki czynszu.

6. Wysokos$¢ miesigeznej stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Wojt
Gminy Ryman.
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7. Uchwata nie przewiduje stosowania obnizek czynszu w oparciu o dochody najemcéw. Gmina Ryman
wspomaga najemcow o niskich dochodach w postaci doptat do optat mieszkaniowych w formie dodatkow
mieszkaniowych.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2018 - 2022

1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza W¢jt Gminy Ryman.
2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczegdlnosci:
- zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych,

- utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
komunalnych,

- prowadzenie spraw zwigzanych znajmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, naliczaniem
i pobieraniem czynszu oraz innych optat zwigzanych z najmem lokali, prowadzeniem windykacji naleznosci
z tytutu najmu,

- remonty, konserwacja i modernizacja lokali mieszkalnych,
- sprawowanie nadzoru technicznego budynkow i lokali.

3. W latach 2018 - 2022 nie przewiduje si¢ zmian w sposobie izasadach zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2018 - 2022

1. Gléwne zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2018 - 2022 stanowi¢ beda:
- dochody z wynajmu lokali mieszkalnych,
- dochody z dzierzawy garazy, budynkow gospodarczych,
- §rodki z budzetu Gminy,
- dofinansowanie otrzymane na budowe mieszkan komunalnych.

Rozdzial 7.

Wysoko$¢ wydatkéw w latach 2018 - 2022, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

1. Prognoza kosztéw w latach 2018 - 2022 przyjeta zostata na podstawie zatozenia, ze srednia powierzchnia
uzytkowa lokali zostala przyjeta na poziomie 1.601,57 m?2. Srodki finansowe pochodzace z czynszu za lokale

mieszkalne co roku powinny by¢, przeznaczone na biezace utrzymanie iremonty lokali bedacych
w mieszkaniowym zasobie gminy.

Tabela nr 7 przedstawia wysoko$¢ wydatkéw w latach 2018 - 2022 w gospodarce mieszkaniowe;.

Tabela nr 7
Lata Koszty bieiq-c.ej Koszty remontéw Kosz.ty . .Koszty zar,zq.du . Wydatk_i Ogélem
eksploatacji wa modernizacji nieruchomos$ciami | inwestycyjne wz
w zl w zl wspolnymi w z} w zl
2018 21 000,00 34 340,00 0,00 1 420,00 0,00 56 760,00
2019 22 000,00 66 840,00 0,00 1 420,00 0,00 90 260,00
2020 23 000,00 78 340,00 0,00 1.420,00 0,00 102 760,00
2021 23 000,00 30 000,00 0,00 1 500,00 300 000,00 | 354 500,00
2022 23 000,00 39 258,00 0,00 1 500,00 0,00 63 758,00
Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

1. Dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania iracjonalnej gospodarki mieszkaniowej zasobem
Gminy powinny by¢ skierowane na:
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2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ryman na lata 2018 — 2022

- utrzymywanie zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym poprzez wykonywanie
biezacych remontow lokali mieszkalnych,

- dokonywanie zamiany lokali pomi¢dzy lokalami w ztym stanie technicznym na wolne lokale o odpowiednim
standardzie,

- weryfikacja umoéw najmu i wypowiedzenie ich najemcom, ktorzy majg zaspokojone potrzeby mieszkaniowe
poza zasobem gminy w oparciu o art. 11 ust.3 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego,

- wspieranie najemcow w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu,

- biezacg windykacje nalezno$ci czynszowych oraz podejmowanie dzialan w celu zapewnienia regularnego
i terminowego otrzymywania naleznosci z tytulu czynszu.

3. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ryman na lata 2018 — 2022 jest
spojny z Lokalnym Programem Rewitalizacji Gminy Ryman na lata 2016-2023 przyjetego uchwata nr
XXIV/145/17 Rady Gminy Ryman z dnia 10 kwietnia 2017 r., oraz uchwata nr XXXIII/189/18 z dnia 14 lutego
2018 zmieniajacg uchwate w sprawie przyjecia Lokalnego Programu Rewitalizacji Gminy Ryman na lata 2016-
2023.
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UZASADNIENIE
W dniu 10 lipca 2001 r., weszta w zycie ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r., o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, ktéra natozyta wymog opracowania
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Zgodnie z art. 21 ust. 1 i ust. 2,
wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢ opracowany na co
najmniej pie¢ kolejnych lat i obejmowaé w szczego6lnosci:
1) prognozg dotyczacg wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,
2) analize¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata,
3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,
5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,
6) zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,
7) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoiwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne,
8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i1 racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:
a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b)planowang sprzedaz lokali.
Opracowany program zawiera wszystkie sktadniki wymagane ustawa. Biorgc powyzsze pod uwage podjecie

uchwaty jest konieczne i uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mirostaw EKkiert
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