UCHWALA NR XXV/130/12
RADY GMINY RYMAN

z dnia 8 listopada 2012 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
na lata 2012-2016

Na podstawie art.18 ust. 2, pkt. 15 oraz art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz.
1111, Nr 223, poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz.
230, Nr 106, poz. 675, z2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777 ; Nr 149 poz. 887; Nr 217,
poz. 1281; z 2012 r. poz. 567) oraz z art. 21 ust.1 pkt. 1, ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow i mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2005 r. Nr 31 poz. 266,
7 2006 r., Nr 86 poz. 602, Nr 94 poz. 657, Nr 167 poz. 1193, Nr 249 poz. 1833, 22007 r., Nr 128 poz. 902, Nr 173
poz.1218,z 2010 Nr 3 poz. 13,z 2011 Nr 224 poz.1342) Rada Gminy Ryman uchwala:

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ryman na lata 2012 — 2016
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Rady Gminy Ryman nr XV/83/2007 zdnia 27.12.2007 r. w sprawie przyjecia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2007-2011.

§ 3. Traci moc uchwata Rady Gminy Ryman nr XVI1/94/2008 z dnia 23.01.2008 r. zmieniajaca uchwale
W sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2007-2011.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ryman.

§ 5. Uchwatla wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Miroslaw Ekiert
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXV/130/12
Rady Gminy Ryman
z dnia 8 listopada 2012 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY RYMAN
NA LATA 2012 - 2016

Rozdzial I

Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2012 -
2016, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Ryman obejmuje 45 lokali mieszkalnych, znajdujacych si¢ w 26 budynkach
mieszkalnych.

Tabela nr 1 przedstawia wykaz lokali mieszkalnych w poszczegdlnych miejscowosciach w Gminie. Jako
podstawe okreslenia prognozy wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Ryman na lata 2012 - 2016, przyjeto
dane wg. stanu na dzien 01.01.2012 r.

Tabelanr 1
Nazwa bufll;lslf(()w ll(:(l)(sacli Pow. uiytk. llos¢ ul;‘l)thVk pl(?véi%l]'izlz/{l.
. . i . lokali lokali R .
miejscowosci | mieszkalnych | komunalnych komunal. |socjalnych lok.all uzytko.wa
socjal. lokali

Ryman 8 12 610,22 m? - - 610,22 m?
Skrzydlowo 2 8 440,10 m? - - 440,10 m?
Gorawino 2 2 149,56 m? - - 149,56 m?
Starnin 3 4 243,12 m? - - 243,12 m?
Bebnikat 1 1 60,00 m? - - 60,00 m?
Ledowa 1 2 160,40 m? - - 160,40 m?
Debica 5 10 556,96 m? 1 26,57m? | 583,53 m?
Prozdowo 3 4 194,76 m? ] ) 194,76 m?
Bukowo 1 1 59,63 m? - - 59,63 m?
RAZEM 26 44 2.474,75 m 2 1 26,57 m? |2501,32 m?

2. Gmina Ryman posiada 38 lokali mieszkalnych potozonych w budynkach stanowiacych w catosci wtasnosé

Gminy.

Gmina Ryman posiada 11 lokali mieszkalnych potozonych w budynkach pozostajacych we wspotwiasnosci,

w tym 4 lokale mieszkalne potozone w budynkach nalezacych do wspolnoty mieszkaniowe;.

Lokal socjalny potozony jest w budynku stanowiacym w catosci wtasno§¢ Gminy.
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Ponizej przedstawiono dane dotyczace ilosci lokali stanowiacych wlasno$¢ Gminy z podzialem na rodzaje
wlasnosci.

Tabela nr 2
Lp. Wyszczegolnienie Liczba lokali
Liczba lokali mieszkalnych potozonych w budynkach 34
1 |stanowiacych 100 % wtasnos¢ Gminy
Liczba lokali mieszkalnych potozonych w budynkach 1
2 |we wspotwlasnosci z innymi osobami, podmiotami

3. Gmina Ryman planuje, ze w ramach inwestycji mieszkaniowych realizowa¢ bedzie przede wszystkim tanie
budownictwo socjalne. Gmina chce zwigkszy¢ swoj zasob mieszkaniowy poprzez wybudowanie budynku
parterowego z osmioma lokalami socjalnymi, ktorych powierzchnia bgdzie wynosi¢ od 25 m? do 69 m?. Gmina
bedzie starata si¢ uzyskac¢ na ten cel, dotacje z Banku Gospodarstwa Krajowego w latach 2014 - 2015.

4. Prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Ryman w latach 2012-2016 przedstawiono w tabeli nr

3.
Tabela nr 3

Wyszczegolnienie ROK 2012 2013 2014 2015 2016

Lokale Tlos¢ 44 39 37 36 35

komunalne Powierzchniam? | 2474,75 224828 | 2150,63 |2116,28 [ 2085,72
Ilos¢

Lokale socjalne 1 1 2 ) 2
Powierzchnia m? 26,57 26,57 422.57 422,57 422,57
Ilos¢

Ogotem lokale 45 40 46 45 44
Powierzchnia m? 2501,32 2.274,85 | 2.573,20 [2.538,85 | 2.508,29

Przy okresleniu prognozy wielko$ci mieszkaniowego zasobu uwzgledniono:
- pozyskanie lokali poprzez wybudowanie nowych budynkow socjalnych,
- sprzedaz lokali komunalnych na rzecz najemcow,

- rozbiérke lub zbycie gminnych budynkow, ktorych stan techniczny wskazuje na nieoptacalnos¢ remontu lub
koniecznos¢ rozbiorki .

Rozdzial I1
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji z podzialem na kolejne lata

1. Podstawowym zadaniem gminy bedzie utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkow. Ze wzgledu
na brak od wielu lat nalezytej konserwacji biezacej, zasoby mieszkaniowe ulegly wczeSniejszemu zuzyciu
1 wymagaja remontow kapitalnych. Dotyczy to wymiany stropow, napraw dachow, wymiany grzejnikow, wymiany
stolarki okiennej idrzwiowej. Zdecydowana wigkszo$¢ budynkoéw wymaga dziatan termomodernizacyjnych.
W ciagu ostatnich pigciu lat termomodernizacji poddano cztery budynki, w ktérych posiadamy 6 lokali
mieszkalnych. Z powodu ograniczonych $rodkow finansowych, beda prowadzone dziatania zmierzajace do
poprawy stanu technicznego zasobow mieszkaniowych poprzez prowadzenie systematycznych prac
konserwacyjno-remontowych.
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2. Plan remontéw budynkéw komunalnych na lata 2012 - 2016 przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4
Rok 2012 2013 2014 2015 2016
Rodzaj remontu Koszt remontu Koszt Koszt Koszt Koszt remontu
remontu remontu remontu
Roboty dekarskie - 5000,00 zt | 80 000,00 zt | 60 000,00zt | 6 000,00 zt
Wymiana stolarki okiennej 3000,00zt | 400000z | 5000002 | 4000,0028 | 6000,00z
1 drzwiowej
Remont instalacji wod-kan 2000,00zt | 3000,00zt | 2000,00zt | 250000zt | 1500,00zt
Remont instalacji elektrycznej, 1500,00zt | 4000,00zt | 3000,00zt | 5000,00zt | 2 000,00zt
Remont instalacji CO i CW 5000,00 2t | 2500,00z | 300000z | 5000,002zt | 6000,00 zk
prace adufisiie 1 precmurowywame | 5500,00z1 | 2000000zt | 600000zt | 3000002k | 2500,00 zt
ominow

Odwodnieme s zagospodarowanic 2500002t | 2000002t | 2000002 | 4000,00z ;
erenow wokot budynkow
Inne prace remontowe 19.500,00 zt | 9000,00zt | 8000,00zt | 10000,00z | 1500,00 zt
Wydatki na remonty czgsci wspolnych
budynkéw we wspélnotach 4000,0028 | 400000z | 4000,002t | 4300002 | 4500,00z
mieszkaniowych (w tym zaliczki na
fundusz remontowy)

40 000,00 zt | 53 500,00zt | 113 000,00 zt | 97 800,00 zt | 30 000,00 zi

RAZEM

Zakres prac remontowych dla kazdego zadania moze by¢ weryfikowany i korygowany bezposrednio przed

przystapieniem do jego realizacji.

Rozdzial 111

Planowana sprzedaz lokali w latach 2012-2016

1. Sprzedaz nawet w najbardziej sprzyjajacych warunkach, nie moze objaé catego zasobu mieszkaniowego
gminy. Gmina bgdzie sprzedawac¢ lokale sukcesywnie po ztozeniu wniosku przez najemcoéw lokali mieszkalnych

1 po podjeciu stosownej uchwaty przez Rad¢ Gminy.

W tabeli nr 5 przedstawiono planowana sprzedaz lokali w latach 2012 - 2016

Tabela nr 5
Planowana sprzedaz lokali . Cena zbycia lokali po
Rok mieszkalnych Wartos¢ rynkowa udzieleniu bonifikaty
2012 5 135 900,00 zt 13 590,00 zt
2013 2 63 000,00 zt 12 600,00 zt
2014 1 25 000,00 zt 5 000,00 zt
2015 1 25 800,00 zt 5 160,00 zt
2016 0 - -
Razem 8 249 700,00 zt 36 350,00 zt
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2. Ponizej przedstawiono jak ksztaltowala si¢ sprzedaz lokali komunalnych w latach 2007 - 2011

Tabela nr 6
Rok 2007 2008 2009 2010 2011
Liczba
sprzedanych lokali 4 1 4 3 0
Rozdzial IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Polityka czynszowa Gminy Ryman powinna dazy¢ do zapewnienia samowystarczalnosci finansowe;j
gospodarki mieszkaniowej. Wplywy z czynszow powinny pokrywac nie tylko biezace utrzymanie budynkow, ale
zapewni¢ rowniez pozyskanie srodkéw na remonty.

Koszt odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych zgodnie z obwieszczeniem
wojewody zachodniopomorskiego dla wojewddztwa zachodniopomorskiego wynosi - 3671,00 zt.

Maksymalna podwyzka stawki czynszu zgodnie z ustawa o ochronie praw lokatoréw nie moze przekroczy¢
3 % warto$ci odtworzeniowej, czyli stawki 9,18 zt/m?,

Stawka czynszu obowiazujaca w Gminie Ryman wynosi 2,55 z¥m?, co stanowi 0,83 % wartosci
odtworzeniowej 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu. W kolejnych latach nalezy podwyzsza¢ stawke czynszu
oraz dazy¢ do uzyskania w roku 2016 roku stawki czynszu na poziomie 1 % wartosci odtworzeniowe;.

2. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz najmu, ustalony wedlug stawki bazowej za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

3. Dla zasoboéw mieszkaniowych Gminy Ryman ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace warto$¢ bazowa
stawki czynszu:

a) brak tazienki w lokalu -10%
b) lokal w budynku bez instalacji wodociagowe -10%
c¢) brak WC w lokalu -10%
d) brak centralnego ogrzewania w lokalu -10%
e) lokal na poddaszu -10%
f) stan techniczny budynku do kapitalnego remontu -10%

4. Dla zasobow mieszkaniowych Gminy Ryman ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace wartos$¢
bazowa stawki czynszu:

a) lokal z ciepta woda +20 %
5. Laczna suma obnizek nie moze przekroczy¢ 50 % stawki czynszu.

6. Wysoko$¢ miesiecznej stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala sig
w drodze zarzadzenia W¢jta Gminy Ryman.

7. Czynsz za lokale mieszkalne stanowiace mieszkaniowy zas6b Gminy Ryman najemcy optacaja z géry do 10
dnia kazdego miesiaca.

8. Uchwala nie przewiduje stosowania obnizek czynszu w oparciu o dochody najemcoéw. Gmina Ryman
wspomaga najemcoOw o niskich dochodach w postaci doptat do optat mieszkaniowych w formie dodatkow
mieszkaniowych.
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Rozdzial V

Sposéb izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2012
-2016

1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza W¢jt Gminy Ryman.
2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczeg6lnos$ci:
- zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych

- utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
komunalnych i zieleni,

- prowadzenie spraw zwiazanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, naliczaniem i pobieraniem
czynszu oraz innych optat zwigzanych z najmem lokali, prowadzeniem windykacji naleznosci z tytutu najmu,

- remonty, konserwacja i modernizacja lokali mieszkalnych,
- sprawowanie nadzoru technicznego budynkow i lokali.

3. W latach 2012 - 2016 nie przewiduje si¢ zmian w sposobie i zasadach zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy.

Rozdzial VI

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2012 - 2016

Gtowne zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2012 - 2016 stanowi¢ beda:
- dochody z wynajmu lokali mieszkalnych,
- dochody z dzierzawy garazy, budynkow gospodarczych,
- dochody z dzierzawy lokali uzytkowych,
- $rodki z budzetu Gminy,
- dofinansowanie z Banku Gospodarstwa Krajowego na budowg lokali socjalnych.

Rozdzial VII

Wysoko$¢ wydatkéw w latach 2012 - 2016, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspoétwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne

Tabela nr 7 przedstawia wysoko$¢ wydatkoéw w latach 2012 - 2016 w gospodarce mieszkaniowej

Tabela nr 7
Koszty
biezacej KOSZt},} KOSZ.t Yo .Koszty zarrzq.du . Wydatki .
Lata .. | remontow | modernizacji | nieruchomosciami | . . Ogolem
eksploatacji . . inwestycyjne
wspolnymi
2012 | 33 200,00 [40 000,00 0,00 2 570,00 0,00 75 770,00
2013 | 34100,00 |53 500,00 0,00 2 570,00 0,00 90 170,00
2014 | 34 950,00 [33000,00 [ 80 000,00 2 630,00 300 000,00 | 450 580,00
2015 | 35860,00 [37800,00 [ 60 000,00 2 700,00 300 000,00 | 436 360,00
2016 | 36 830,00 |30 000,00 0,00 2 770,00 0,00 69 600,00

Prognoza kosztow w latach 2012 - 2016 przyjeta zostata na podstawie nastgpujacych zatozen:

- $rednia powierzchnia uzytkowa zostata przyjeta na poziomie 2.248,28 m?,
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- koszty eksploatacji przyjgto na podstawie dotychczasowego stosunku wzrostu cen, 2013 - 2,70 %, 2014 - 2,50
%, 2015 -2,60 %, 2016 - 2,70 %.

Srodki finansowe pochodzace z czynszu za lokale mieszkalne co roku powinny by¢, przeznaczone na
biezace utrzymanie i remonty lokali bedacych w mieszkaniowym zasobie gminy.

Rozdzial VIII

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Dzialania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowej zasobem Gminy
powinny by¢ skierowane na:

a) utrzymywanie zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym
poprzez wykonywanie biezacych remontow lokali mieszkalnych,

b) dokonywanie zamiany lokali pomigdzy lokalami w ztym stanie technicznym na wolne lokale o odpowiednim
standardzie,

c) przekwalifikowanie lokali mieszkalnych o niskim standardzie na lokale socjalne,
d) wspieranie najemcow w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu,

e) biezaca windykacje nalezno$ci czynszowych oraz podejmowanie dziatan w celu zapewnienia regularnego
i terminowego otrzymywania naleznosci z tytulu czynszu,

f) sprzedaz substandardowych lokali gminnych,

g) budowe nowych lokali socjalnych.
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Uzasadnienie

W dniu 10 lipca 2001 r., weszla w zycie ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r., o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego, ktora nalozyla wymodg opracowania
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Zgodnie z art. 21 ust. 11 ust. 2,
wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢ opracowany na co najmnie;j
pig¢ kolejnych lat i obejmowac w szczegolnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczeg6lnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne,

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontdéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy kolejnych latach

6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Opracowany program zawiera wszystkie skladniki wymagane ustawa. Biorac powyzsze pod uwage
podjecie uchwaty jest konieczne i uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Gminy

Miroslaw Ekiert
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